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Processo Administrativo n°® 43/2.025

Objeto: Locacdo de imovel para a
instalagdo dos Departamentos de
Contabilidade, Finangas, Orgamento e
Pessoal, bem como da Assessoria de
Comunicacdo Social da Camara da
Estancia Turistica de Salto.

JUSTIFICATIVA

| — Relatorio

O presente expediente versa sobre processo administrativo destinado a locacao de
imoével para a instalacdo dos Departamentos de Contabilidade, Financas, Orgamento e
Pessoal, bem como da Assessoria de Comunicagdo Social da Camara Municipal da

Estancia Turistica de Salto.

Cumpre destacar que o imovel em questdo ja se encontra locado pela
Administracdo Publica, possuindo adaptacdes estruturais adequadas as necessidades
funcionais dos setores, ndo sendo possivel sua substituigdo sem prejuizos ao servigo

publico.

Ademais, o Poder Executivo Municipal, por meio do Oficio n° 449/2025 — ATL,
certificou a inexisténcia de prédio publico disponivel para atender a demanda,

circunstancia que reforgca a necessidade da continuidade da presente locacao.

A contratagao pauta-se, portanto, na inexigibilidade de licitagdo, nos termos da Lei
n° 14.133/2021, diante da inviabilidade de competigao.

Il - Estudo Técnico Preliminar (ETP) / Termo de Referéncia

O Estudo Técnico Preliminar foi devidamente elaborado e ja se encontra

juntado aos autos, contemplando os elementos essenciais da contratagao.
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Assim, os elementos essenciais encontram-se contemplados nos documentos que

instruem o processo, incluindo:
e adescricdo da necessidade da contratacio;
e a caracterizacao do imovel atualmente locado;
e 0 valor aproximado da contratacao;
« ajustificativa da inviabilidade de competicao;

o adefinicao das obrigagcdes das partes contratantes.

Registra-se, ainda, que nao ha necessidade de formalizar mapa de riscos, uma
vez que o Estudo Técnico Preliminar ja estabelece as obriga¢des de cada parte, sendo
que a locacao observara, de forma subsidiaria, as disposicdes da Lei do Inquilinato
(Lei n° 8.245/1991).

lll - Pesquisa de Mercado

Foi realizada pesquisa de mercado junto a imobiliarias locais, com o objetivo de
aferir a compatibilidade do valor proposto com os precos praticados em locagdes de

imoveis de caracteristicas semelhantes.

Os resultados demonstraram que o montante pactuado esta dentro da realidade do

mercado, assegurando a economicidade da contratagao.

IV — Da Pesquisa de Pregos

A analise comparativa dos precos evidenciou a adequagao do valor apresentado
pela locadora, considerando a localizagéao central do imével, a metragem disponivel, as
condigdes estruturais e a viabilidade de ocupacao imediata, fatores que justificam a

manutencgao da locacéo.
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Consta ainda nos autos a concordancia da empresa locadora quanto a renovagao

pelo valor proposto.

V — Dotagao Orgcamentaria

ACAO - 2079 — MANUTENCAO DOS SERVICOS ADMINISTRATIVOS
3390 — DESPESAS CORRENTES/OUTRAS DESPESAS CORRENTES/APLICACAO
DIRETA
33.90.39.10 — Locagao de Imoveis — Ficha 14

Nosso Cdédigo: 20.283.8 — Locagao de Imével

VI - Conclusiao

Diante do exposto, recomenda-se a locagdo do imével em analise, com fulcro na
inexigibilidade de licitagdo, tendo em vista sua ocupagdo atual, a adequagédo as
necessidades da Camara Municipal, a inexisténcia de imdveis publicos disponiveis, a

compatibilidade do valor com o mercado e a concordancia da empresa locadora.

Encaminha-se o presente processo a Coordenadoria de Licitacdo para a adogao
das providéncias legais cabiveis, nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021 e do Ato da
Mesa n° 06/2023.

Estancia Turistica de Salto, 04 de setembro de 2025

Enio Padovani Junior
Coordenador do Departamento de Administracao
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