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TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 43/2025

1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo de imdvel comercial
destinado a abrigar os Departamentos de Contabilidade, Finangas, Orgamento e Pessoal,
bem como a Assessoria de Comunicagao Social da Camara Municipal de Salto, em
continuidade ao contrato de locagdo atualmente vigente, tendo em vista a inviabilidade

de substituicdo do bem por outro equivalente.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

2.1. A presente contratagdo tem como finalidade assegurar a continuidade das
atividades administrativas essenciais da Camara Municipal de Salto, atualmente
desenvolvidas no imoével situado em frente ao prédio principal da Camara, localizado na
Avenida Dom Pedro Il, n° 385, Centro — Salto/SP.

2.2. Trata-se de imodvel ja locado e utilizado pela Camara desde o ano de 2020, e que,
desde entdo, passou por adequacgdes fisicas e estruturais que permitiram sua plena

adaptacao as necessidades institucionais, incluindo:

2.21. Reformas internas com divisérias, redes elétricas e lo6gica personalizadas;
2.2.2. Ambientes separados para atendimento ao publico, arquivo, sanitarios,
copa e salas técnicas;

2.2.3. Adequacao de acessibilidade e seguranca.
2.3. A substituicdo do imdével acarretaria:

2.3.1. Descontinuidade das atividades administrativas;

2.3.2. Custos adicionais com reformas e adaptacdes de nova estrutura;
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2.3.3. Prejuizo a logistica e integragao funcional entre os departamentos, dada a
importancia da proximidade com a sede da Camara, especialmente para servigos
internos e atendimento a populacgao.

2.4. Ademais, ndo ha imdveis publicos disponiveis para cessdo com as condi¢des de

localizagao e estrutura equivalentes.

3. FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A contratacdo sera realizada com dispensa de procedimento competitivo, com
inexigibilidade de licitagcao, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, diante da inviabilidade de competicdo para a locagcdo de imdvel cujas
caracteristicas de localizagdo e adequacgao as necessidades do servigo publico sao

singulares e insubstituiveis.

3.2. A contratacdo também observa os critérios definidos no Ato da Mesa n° 06/2023,
que regulamenta a elaboragao de Termos de Referéncia e formalizagdo de contratagbes

no ambito da Camara.

3.3. A contratagdo observara, no que couber, as disposi¢cdes da Lei Federal n°
8.245/1991.

4. ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

4.1. Finalidade: uso administrativo para setores técnicos da Camara Municipal;

4.2. Localizacio: centro da cidade, defronte ao prédio principal da Camara, permitindo
facil acesso;

4.3. Area util aproximada: 92 (noventa e dois) metros quadrados.

4.4. Ambientes disponiveis: 03 (Trés) salas administrativas, sanitario, copa, area de
arquivo; eventuais alteracdes ou adaptacdes correrdao por conta da Locadora.

4.5. Condigbes: imével em perfeitas condi¢gdes de uso, adaptado as exigéncias de
seguranca, acessibilidade e infraestrutura légica e elétrica;

4.6. Zoneamento: compativel com uso institucional/administrativo;

5. PRAZO DE LOCAGAO
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5.1. O prazo previsto para a nova contratagao sera de 60 (sessenta) meses, contados
a partir da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado, nos termos da legislagéao

vigente, mediante interesse publico e justificativa técnica.

5.2. Adespeito do quanto consignado no item anterior, fica assegurada a Camara, sem
qualquer 6nus, a possibilidade de rescisdo antecipada do contrato, mediante prévia
comunicacéo a Locadora com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, em raz&o de

eventual transferéncia para sede prépria.

6. VALOR ESTIMADO

6.1. O valor mensal estimado da contratagdo sera de R$ 3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais), totalizando o valor anual de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil
reais).

6.2. O valor se baseia nos termos do contrato vigente, considerando atualizagao
monetaria e pesquisa de pregos junto as imobiliarias locais, conforme exigéncias da Lei
n°® 14.133/2021.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. A Locadora devera indicar o Gestor do Contrato dentre seus funcionarios, o qual
tera a incumbéncia do atendimento das demandas oriundas do contrato administrativo e,
sempre que o substituir, devera expedir respectiva comunicagao, por e-mail, em até 24
horas.

7.2. As comunicacdes entre a Camara e a Locadora devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para
esse fim.

7.3. A Camara podera convocar prestadores de servigo para adogao de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato, em casos urgentes que comprometam a

salubridade do ambiente no imével da Locadora.

8. FISCALIZAGAO
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8.1. A fiscalizagdo da execucgdo contratual ficara a cargo de servidor de carreira da
Camara da Estancia Turistica de Salto, designado por portaria, que devera acompanhar

o cumprimento das clausulas contratuais e zelar pela manutengao do imével.

9. CONDIGOES DE PAGAMENTO

9.1. O pagamento sera realizado mensalmente, por meio de depdsito em conta
bancaria de titularidade da Locadora, mediante apresentacdo da respectiva nota

fiscal/recibo, acompanhada de atestado de regularidade do imével.

10. ENCARGOS DA LOCADORA

10.1. Sao de responsabilidade da Locadora:

10.1.1. Pagamento dos tributos incidentes sobre o imével (IPTU, por exemplo);

10.1.2. Garantia de que o imovel ndo possui 6nus que impecga sua utilizacio;

10.1.3. Manutencéo da integridade estrutural e legal do bem durante a vigéncia
contratual.

10.1.4. Contratar seguro contra incéndio e danos causados por raios, explosdes
entre outros.

10.1.5. Registrar a clausula de vigéncia (artigo 8° da Lei n°® 8245/91) na matricula
do imével locado, as suas expensas.

10.1.6. Observar todos os deveres contidos no artigo 22 da Lei Federal n °
8.245/1991.

10.1.7. Reforma ou adaptacdes que se fagam necessarias para o uso da Camara.

11. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA FORMALIZAGAO

11.1. Coépia atualizada da matricula do imével,
11.2. Declaracao de propriedade;

11.3. Certiddes negativas de débitos federais, estaduais e municipais;
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11.3.1. Laudo de avaliagdo do imdvel emitido por profissional habilitado (engenheiro ou
arquiteto);
11.3.2. Declaragédo de que o imdvel se encontra livre de 6nus e regularizado junto aos

orgaos publicos competentes.

11.4. Pessoa Juridica conforme o caso:

11.4.1. Em se tratando de sociedades empresarias ou simples, o ato constitutivo,
estatuto ou contrato social em vigor, nos casos de empresario individual, o
enquadramento como MEI ou documento similar, devidamente registrado na Junta
Comercial ou no Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas, nos termos da lei e
conforme o caso, e, ainda, no caso de sociedades por agdes, acompanhado de
documentos de elei¢cao de seus administradores;

11.4.2. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (CNPJ).

11.5. Regularidade Fiscal e trabalhista

11.5.1. Prova de regularidade para com as Fazendas Federal e Estadual, do
domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente na forma da lei, mediante a
apresentacao das seguintes certidoes:

11.5.2. Certiddo de Regularidade Fiscal — Pessoa Juridica ou Certiddo Conjunta
Positiva com Efeitos de Negativa, relativos a Tributos Federais (inclusive as
contribui¢des sociais) e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita

Federal, podendo ser obtida através do link: https://www.gov.br/receitafederal/pt-

br/servicos/certidoes-e-situacao-fiscal;

11.5.3. Certiddo Negativa de Débitos ou Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de
Negativa, comprovando a regularidade relativos a ICMS (Imposto sobre Circulagéo

de Mercadorias e Servicos).
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11.5.4. Certiddo Negativa de Débitos ou Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de
Negativa, perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), por meio da
apresentacao do CRF - Certificado de Regularidade do FGTS;

11.5.5. Prova de regularidade perante a Justica do trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito negativa, nos termos do
Titulo VII-A da Consolidagédo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei
5.452, de 1° de maio de 1943.

11.5.6. A Certiddo de regularidade Trabalhistas — CNDT é expedida gratuita e
eletronicamente em todo o territorio nacional. O interessado pode requeré-la nas
paginas eletronicas do TST, do CSJT e dos Tribunais Regionais do Trabalho,

mediante indicacdo do CNPJ.
11.8. Regularidade Econémico-financeira:

11.8.1. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da
pessoa juridica;

11.8.2. Certiddo negativa de recuperacgao judicial ou extrajudicial expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica;

11.8.3. Nas hipdteses em que a certiddo encaminhada for positiva, deve o licitante
apresentar comprovante da homologacéao/deferimento pelo juizo competente do

plano de recuperacao judicial/extrajudicial em vigor.

12. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotacao
orcamentaria propria, prevista no orgcamento da Contratante, bem como no
Plano Anual de Contratagdes 2.025, item 30 (Aluguel Anexo) na classificagéo

abaixo:

AGAO - 2079 - MANUTENGAO DOS SERVICOS ADMINISTRATIVOS
3390 - DESPESAS CORRENTES/OUTRAS DESPESAS
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33.90.39.10 — Locagao de Iméveis — Ficha 14
Nosso Cédigo: 20.283.8 — Locagao de Imével

13. GARANTIAS

13.1.Nao havera exigéncia da garantia da contratagcédo do art. 96 e seguintes da Lei
n° 14.133/21, pelas razdes abaixo justificadas:
13.1.1. A exigéncia de garantia mostra-se dispensavel, uma vez que a
obrigacao de pagamento a Locadora ocorrera exclusivamente apds a efetiva e
definitiva prestacao do servigo contratado, consistente na locagdo do imovel,
cujo adimplemento dar-se-a sempre em més subsequente ao da utilizagao,
afastando-se, assim, o risco de adimplemento antecipado ou sem a

correspondente contraprestacgao.

Estancia Turistica de Salto, 20 de agosto de 2.025

Harrison Rogé Silveira
Diretor de Contabilidade, Finangas, Orcamento e Pessoal

Camara da Estancia Turistica de Salto
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